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Onder Bora Gugmen Gayrimenkul Danismanhik
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Google Trend verilerine gore
“atasehir satilik daire"
aramasi; Uglinci ceyrege gore
%47 artarken, bir 6nceki yilin
ayni dénemine goére %25
diismus

1500
Atasehir Satilik Konut Endeksi
1860 1.224 Bu raporda size Bat1 Atasehir Satilik Konut pazarinin
- dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil
hazirliyorum?
Q4
0 a3 Talebin Yonii
B 2024 Q3vs Q4 Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek icin “Google
Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve
2000 internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak
trendin yonina belirlemeye calistim.
1500
Arz Veriler:
1000 2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlari ile
1.224 . : : o
gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina sahibim.
Ste Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi icin ayr1 ayr1
— 2024 2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan 2024 itibari
2023 ile tim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324 ‘e ulagmisti.
B Q42023 vs 2024 Ayrica Dolar bazinda da endeks olusturdum. Dolar

Endeksi de tiim daire tiplerinin ortalamasinda 123 ‘e
ulagmist1.
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Onder Bora Gugmen Gayrimenkul Danismanhik
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Satilik Tlan Sayllarl 2024 yil iigiincii ¢eyrekte Bat1 Atasehir TL satilik konut endeksi

............................................... 4.390 ‘a USD saulik konut endeksi 147,42ye yiikseldi.
"sahibinden.com" ilan

e e e e Ak 2024 yih ikinci geyregine gére TL endeksinde %6,29’luk bir artig
Satilik Daire ilan Sayilar goruniirken, Dolar endeksinde artig %o0,19 gerceklesmis. 2024
Grafigi. yilini bitirdigimize gére bir yillik degisim oranina da bakabiliriz.
Bir yilda TL konut endeksi %32 artarken, Dolar endeksi %19,85
160 arti gostermis.
5 40 g0 120

Fiyat bazinda arzda yukar egilim varken, ilan adedi bazinda ise arz

Ocak nasil degismis?
b
. Ekim ve Kasim aylarinda disen arz, Aralik aymda ilanlara
Mart getirilecegi séylenen ve Ocak 2025'de yiiririlige girmesi son anda
Nisan iptal edilen yetkilendirme sartinin etkisi ile artis gostermis gibi
Mayis duruyor.
Haziran
600
o 150 300 450
Temmuz Ocak 299 Sﬂtl? Adet
= L] L]
. - Subat 324 Anal.'lZl
Eki f .
= Mart 374 Ilan sayilarinda ve ilan
Kag Nisan fiyatlarinda artig
Aralik Mayte gorinirken gergeklewn
satis adetleri ne olmusg?
Haziran Aralik ay1 tapu verileri
Temmuz heniiz agiklanmadig:
Agustos icin Eyhil-Ekim-Kasim
e aylar1 verileri rapora
i eklenmisgtir.
Ekim _
TUIK Verilerine gore
Kasim . .
Atasehir Ilgesi satig
adetlerinde Agustos
ayma gore %26k bir

artig gerceklesmis. Gegen Yilin ilk onbir aymnda toplam 3.684 satis
islemi gerceklesmisken, 2024 yilinm ilk onbir ayinda bu say1 4.451
olarak gerceklesmis ve %:20’lik bir artis gézlemlenmistir.
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Uzman Yorumu

Bat1 Atasehir konut piyasasini ti¢ farkli veri ile analiz etmeye
calistim.

1. Satig Fiyat Endeksi

2. Google Trend tizerinden Talep Analizi

3. TUIK Ilce Satis Adetleri iizerinden Gerceklesen Islem
Analizi

Analiz verilerinde en ¢ok dikkat ¢eken iki veri TUIK Ilce Satis
Adetleri verisi ve onbir aydaki fiyat aritis verisi olarak géziime

carpti.
. 2024 yilinm ilk onbir ayinda gerceklesen satis adetleri ile gecen
Onder Bora Gugmen yilin ilk onbir aymnda gerceklesmis satis adetleri kiyaslandiginda,
Gayrimen kul Dan|§mallk satis adedinde 2024 yihinda %:20’lik artig s6z konusu. Fiyatlarm
(0532) 230 64 84 TL bazinda ortalama %32, USD bazinda %19,85 artan fiyatlara

r r men.com ragmen satis adetlerinin 6zellikle son ti¢ aydaki artis1 dikkate

www.boragucmen.com

deger bir veri olarak duruyor.

2024 yil enflasyonunun %44,38 gerceklestigi; yilikk mevduat
oranlarinin %;50’lerde oldugu; gram altinin fiyatinin %53 arttigs;
BIST100 endeksinin %32 arttig1 bir pazarda; Bat1 Atasehir

HALL or FAME &
gayrimenkul fiyatlarmi ortalamada %32 artis oraninda kalmus
olmasi alicilarin dikkatini ¢ekmis olsa gerek!

P L)iTl NUM
CLUB AWARD A4 Son yillarda yatirimcinin gayrimenkulden elini etegini ¢ekmis

olmasidan dolay1 kullanim amagl alian 2+1, 3+1 ve 4+1
dairelerdeki islem hacmi ve fiyat artis1 1+1 verilerinden ayrisiyor.
1+1 daireler bir yilda %14 deger kazanirken, 2+1 daireler %28, 3+1

daireler %35, 4+1 daireler %42 deger kazanmus.

TCMB ‘nin Kasim ayinda agikladig: Turkiye geneli yillik deger
artis oran1 %29, 4; Istanbul %262 iken Bat1 Atasehir ‘in %32’lik
deger artis1 hem Tiirkiye genelinden hem Istanbul genelinden
daha fazla getiri saglamis gérintyor.

TL ARALIK ENDEKS

4.390,77

USD ARALIK ENDEKS

147,42

USD EYLUL ENDEKS
144,62

TL EYLUL ENDEKS
4.137,63
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1+I DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Aralik 2024 TL
endeksi 2659,91'den 2867,87'ye yiikselmis; USD
endeksi 92,97'den 96,29'ya ylikselmis

*Eyliil ayindan Aralik ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda %7,8'lik bir artig s6z konusuyken USD
bazinda %0,35'lik bir artis gozlemlenmis.

*2008=100 endeksine gére 1+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %2767,88
kazandirmis goriintrken USD bazinda %3,71

oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazanc¢/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Aralik 2024 *Bu veriler Bati Atagehir konut projelerinin

TL endeksi 3889,81'den 3653,87've diismiis!; USD genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
endeksi 135,95'den 122,68'ye dismiis!

* Eylil ayindan Aralik ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda %6,4, USD bazinda Yuzde 10,8'lik’ bir
disus s6z konusu.

* 2008=100 endeksine gore 2+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %3553,87
kazandirmig gorindrken USD bazinda %22,68
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atagehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her

projede oranlar paralellik gbstermemektedir.

GAYRIMENKUL
ALMAK - SATMAK - KIRALAMAK
iGIN BENiI ARAYABILIRSINiZ!
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Aralik 2024
TL endeksi 4416,46'den 4750,5%'a yikselmis;
USD endeksi 154,36'dan 159,50'ya yiikselmis

* Eylil ayindan Aralik ayina talep edilen fiyatta
TL bazinda yuzde 7,56'lik bir artis s6z
konusuyken USD bazinda Yiuzde 3,32'lik bir
artig gozlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gére 3+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %4650,59
kazandirmis gériintrken USD bazinda %59,50
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang/

zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil
DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik gdstermemektedir.

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN
(0532) 230 64 84

SRE/MAXCITY

4+1 DAIRE FIYAT DEGISIMi
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Aralik 2024.

TL endeksi 5584,33'den 6290,7547 yiikselmis; USD
endeksi 195,18'den 211,21'ye yikselmis

* Eylul ayindan Aralik ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda %12,65 'ilk artig gosterirken USD bazinda
ylizde 8,21'lik bir artis gézlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gore 4+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %6190,75
kazandirmig gérinirken USD bazinda %111,21
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.
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