REMAX City Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu 23 Nisan 2025

Onder Bora Glicmen Gayrimenkul Danismanlik
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Google Trend verilerine gére
"atagehir satilik daire”
aramasl; Subat ayinda disls
gbsteren trend Mart ayinda
toparlamis goérinlyor.

Bir dnceki yilin ilk ceyregine
gbre benzer bir talep oranina
sahip olmasi diisls olan Subat
ayl mevsim etkisi olarak
degerlendirilebilir.

o Atasehir Satilik Konut Endeksi
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700 Bu raporda size Bat1 Atasehir Satilik Konut pazarinin

600 dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil

500 hazirliyorum?
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100
0 Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek i¢cin “Google

Mart Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve

internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak

1600 trendin yoniinii belirlemeye ¢alistim.
1400 1.557,00
1200 Arz Veriler:
1000 2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlar1
ile gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina
800 sahibim. Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi i¢in
600 ayr1 ayr1 2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan
400 2024 itibar ile tim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324
200 e ‘e ulasmist1. Ayrica Dolar bazinda da endeks
olusturdum. Dolar Endeksi de tiim daire tiplerinin
2024 ¢1 ortalamasinda 123 ‘e ulagsmusti.
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Satilik Ilan S ay11ar1 2025 yilt OCAK Ay Bat1 Atagehir TL satilik konut endeksi
............................................... 4.390 ‘dan 4.336’ya; USD satilik konut endeksi 147,42'den 141,64’
M Ocak [ Subat [ Mart gerilemis.
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& Tum daire tiplerinde ortalama olarak endeksteki bu dustigiin

fiyatlara yiizdesel olarak kayda deger bir fark yaratmis diyemeyiz.
Aralik ay1 ile ayni fiyatlarda kapattigini s6yleyebiliriz.

Gectigimiz yaklagik yirmi yillik satis veri ve istatistiklerine bakarak
Ocak ve Subat aylarinda satig adetlerinin her sene diisiis
gosterdigini Mart ayu ile hareketlenmenin basladigini séyleyebiliriz.
Bu daralma sebebi yilin ilk iki ayinda fiyatlarda yatay seyri normal

olarak degerlendirmek miimkiindiir.
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» Satis Adet Analizi
2025 ilk ¢eyrek satis verileri tamamlandi. Asagidaki tabloya
228 bakarak satislar diigmiis yorumu yapanlarin hemen alttaki kisa
152 paragrafi okumalarin: tavsiye ederim :)
76 TUIK ‘den aldigim bu verilere gore bir 6nceki yilin ilk geyreginde
0 toplam 997 satis olurken, 2024 yilinin ilk ¢eyreginde 1.265 satis
20241G islemi gergeklesmis. Yani TUIK verilerine gore Atasehir ‘de

“sahibinden.com” ilan gayrimenkul satislar1 bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %027

sitesinde yayinlanan “Atasehir artmas.

Satilik Daire” ilan

SayilariSubat ayinda talep ile M Ocak i Subat M Mart
benzer sekilde disls 390 4075

425

gdsterirken Mart ayinda 4425

G 460
toparlamis gibi gériniyor.

Arzin Talepten ayristigi grafik
ise 2024 ilk ceyregindeki ilan
sayisi ile 2025 ilk ceyrek ilan 456
sayilarindaki farklilik. Talep

artarken arzin dislyor olmasi

fiyatlarin yikselmesine
vesiledir.
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REMAX City

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak 2025
TL endeksi 3896,89'den 4199,9717 ylkselmis; USD
endeksi 127,30'dan 131,42 ¢ikmis!

* Ocak ayindan Nisan ayinin basina talep edilen
fiyatta TL bazinda %7,77, USD bazinda Yizde
3,2'lik" bir artis s6z konusu.

* 2008=100 endeksine gore 2+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %4099,97
kazandirmig gorinirken USD bazinda %31,42
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atagehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik gdstermemektedir.

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu
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1+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak 2025
TL endeksi 2865,40'den 3116,52'ye ¢ikmig; USD
endeksi 93,60'dan 97,52'ye yikselmis.

* Ocak ayindan Nisan ayinin basina talep edilen
fiyatta TL bazinda%8,7 artig olurken; USD bazinda
%4,2'lik artig gorulmus.

* 2008=100 endeksine gbre 1+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %3016,52
kazandirmis gérintirken USD bazinda %2,48
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazang/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

*Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her

projede oranlar paralellik gdstermemektedir.
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3+I DAIRE FIYAT
DEGisiMi

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak
2025 TL endeksi 4313,28'den 4668,09'a
yukselmis; USD endeksi 140,90'dan 146,07
ylkselmis.

* Ocak ayindan Nisan ayinin basina talep
edilen fiyatta TL bazinda yuzde 8,22'lik bir
artis s6z konusuyken USD bazinda Yizde
3,6'lik bir artis gdzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gére 3+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %4568,09
kazandirmig goértnirken USD bazinda %46,07
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang¢/
zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak 2025
TL endeksi 6268,11'den 5641,5094 dismis; USD
endeksi 204,76'den 176,52'ye disms

¢ Ocak ayindan Nisan ayinin basina talep edilen DEGIL!
fiyatta TL %11 bazinda deger kaybederken USD

*B iler Bati Atasehir konut projelerini
bazinda ytzde 16'lik bir gerileme gézlemlenmis. | verier Batl Atagenhir kontit projeierinin

genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her

*+ 2008=100 endeksine gére 4+1 daire projede oranlar paralellik géstermemektedir.
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %5541,51
kazandirmis goriniirken USD bazinda %76,52
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik gdstermemektedir.

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN
(0532) 230 64 84

SRE/MAXCITY
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*RE/MAXCITY

Uzman Yorumu

2025 Birinci Ceyrek 6zeti sdyle olmus;
Atasehir ‘de satislar artiyor! Fiyatlar yikseliyor!

Oyle géruniyor ki Atasehir gayrimenkulleri her ay %3-5
arasinda deger kazanamaya devam edecek. Kazanci takip
etmenin dogru yolu sanki ¢ceyrek dénemlere bakmak gibi. Zira
mevsimsel olarak aylik takipler yaniltici olabiliyor. Bu rapor
sayesinde yatirrminizin nereye yol aldigini gérme imkanina
sahipsiniz. Ben de yilmadan bu raporu hazirlamaya devam

Onder Bora Giicmen edecegim.

Gayrimenkul Danigmalik

(0532) 230 64 84 Satilik daire talebindeki artisin ilan sayilari ile 6rtismemesi
bora@boragucmen.com Atasehir ‘in uzun yillardir problemi aslinda. Arzin Talebin
Www.boragucmen.com karsilayamamasi. Bu durumda fiyatlarin genel piyasa

egiliminden daha fazla artmasina sebep oluyor. Kiralik

2023 @ ilanlara getirilen yasal dizenleme satilik konutlara da getirilse
HALL of FAME durumun vehameti daha ¢ok ortaya gikacak. Ozellikle 3 ve 4
odali evlerde “dogru” ilana ulagsmak ciddi bir emek ve zaman
PLA;‘ 'I*';UM gerektiriyor.
CLUB AWARD
Satis adetlerinin bir énceki yilin ayni dénemine gére %27
artmis olmasi da fiyatlar yukari dogru ¢eken bir diger unsur.
Buguln hala oturmaya uygun yani kiracisiz evler daha ¢ok
satilirken sanki kiracili malklerini elinden c¢ikartmak isteyen
saticilarin da sabri kalmamig gibi bir durum s6z konusu
olabilir. Elbette kiracili ile bos daire arasinda %15-20’lere

varan fiyat farklarini géze almak hala zorunlu!

TL MART ENDEKS

4.406,52

USD MART ENDEKS

137,88

TL OCAK ENDEKS
4.335.92

USD OCAK ENDEKS
141.64
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