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Bati Atasehir Luks Konut Piyasasi
Raporu

YONETICI OZETI [ 2026 iKINCi CEYREK ]

Atatlrk Mahallesi ve Barbaros Mahallesi'ni kapsayan Bati Atasehir lUks konut piyasasinda 2026
ikinci ceyregine ait glincel endeks, arz, talep ve satis verileri bu raporda kapsaml bicimde
incelenmektedir. TL bazli genel endeks yikseligini surdirirken dolar bazl endeks hafif gerileme
kaydetmistir. Arz artmakta, talep ise daralmaktadir.

5820 +2,98%

TL Genel Endeks TL Endeks Artisi
2008=100 baz alinarak hesaplanan TL genel 2026 Q1'e kiyasla ¢eyreklik nominal TL artis
endeksi. Bir onceki donem: 5651,15 orani
USD Genel Endeks TUIK Satis Adedi
2008=100 baz alinarak hesaplanan USD genel 2026 Q2 Atasehir ilgesi toplam konut satisi

endeksi. Bir onceki donem: 148,44

A\ Talep Uyarisi ~/ Arz BaskKisi

Google Trend aramalari 2025 Q2'ye gore Yeni ilan sayisi 2025 Q2'ye gore %24,3 artmis,
%22,5 gerilemis; dnceki ceyrege gore %47 onceki ceyrege gore %58,6 yukselmistir. Artan
duslUs yasanmistir. Talep baskisi dikkat arz, fiyat baskisi riski tasimaktadir.

gerektirmektedir.




TL Fiyat Endeksi — Daire Tiplerine
Gore Detay

ENDEKS ANALIZI [ 2026 Q2 | TL BAZLI |

2008=100 baz yili alinarak hesaplanan TL fiyat endeksi, genel endekste 2026 Q2'de 5820
seviyesine ulasarak bir dnceki ceyrege kiyasla %2,98 artis kaydetmistir. Daire tiplerine bakildiginda
1+1, 3+1 ve 4+1 dairelerde ylkselis yasanirken, 2+1 segmentinde belirgin bir gerileme dikkat

cekmektedir.
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@ 2026 Q1 @ 2026 Q2

Genel
Daire Tipi
1+1 Daireler 2+1 Daireler 3+1 Daireler 4+1 Daireler
3896,39 > 5411,77 > 6362,49 > 6933,96 >
4335,51 5253,08 6708,68 6983,39
+11,27% artis -2,93% +5,44% artis +0,71% artis

gerileme

/N 2+1segmentindeki TL endeks gerilemesi, bu tipte arz fazlasi veya talep kaymasina isaret
edebilir. Portfoy kararlarinda dikkatli degerlendirilmelidir.



USD Fiyat Endeksi — Daire Tiplerine
Gore Detay

ENDEKS ANALIZI [ 2026 Q2 | USD BAZLI

USD bazli genel endeks 148,44'ten 146'ya gerileyerek %1,65 deger kaybetmistir. Bu durum,
TL'deki nominal artisin kur etkisiyle reel anlamda eritildigini ortaya koymaktadir. Segmentler
incelendiginde yalnizca 3+1 dairelerde hafif bir USD kazanimi gézlemlenmekte, diger tim
segmentlerde USD cinsinden deger erozyonu yasanmaktadir.
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Genel Endeks 1+1 2+1
148,44 - 146,00 102,35 > 108,76 142,15 > 131,78
-1,65% +6,26% -7,30%
3+1 4+1
167,13 > 168,29 182,14 > 175,18
+0,69% -3,82%

J 1+1segmenti USD bazinda tek giicli performans gdsteren kategoridir. 3+1ise genel
endekse karsin degerini korumaktadir. Dolar bazli yatirimcilar icin bu iki segment 6ne
¢cikmaktadir.



Arz Analizi — Yeni ilan Sayilarn

ARZ TAKIBI [ ILAN VERISi | 2024-2026 ]

Bati Atasehir liks konut pazarinda arz tarafi, yeni ilan sayilari ile takip edilmektedir. 2026 Q2'de 276
yeni ilan girilmis olup bu rakam, bir 6nceki yilin ayni dénemine (2025 Q2: 222 ilan) kiyasla %24,3
artisa, 2026 Q1'e (174 ilan) kiyasla ise %58,6 artisa isaret etmektedir. Hem yillik hem de ¢eyreklik
bazda belirgin bir arz genislemesi gézlemlenmektedir.

Yeni ilan Sayisi
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| A7 Yillik Arz Artigi Ceyreklik Arz Arz Baskisi Riski

2025 Q2'de 222 ilan, Artigi Talep duserken arzin
2026 Q2'de 276 ilan. 2026 Q1'de 174 ilan, artmasi, piyasada fiyat
Yilik bazda %24,3 2026 Q2'de 276 ilan. baskisi olusturabilir.
artis. Piyasaya artan Ceyreklik bazda Portfoy kararlarinda
stok girisi %58,6 artis. ilan arz-talep dengesizligi
gozlemlenmektedir. girigslerinde hizlanma goOzetilmelidir.

dikkat cekmektedir.



Talep Analizi — Google Trend
Aramalari

TALEP TAKIBI [ GOOGLE TREND | "ATASEHIR SATILIK DAIRE" ]

"Atasehir Satilik Daire" aramasi Uzerinden takip edilen talep verisi, belirgin bir diistlis egilimini ortaya
koymaktadir. 2026 Q2'de gergeklesen 555 arama, 2025 Q2'deki 716 aramaya kiyasla %22,5
gerilemistir. Bir dnceki ¢ceyrek olan 2026 Q1 (1047 arama) ile karsilastirildiginda ise disus %47,0'a
ulasmaktadir. Her iki karsilastirma da gucli bir talep daralmasina isaret etmektedir.
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Yillik Talep Dususu Ceyreklik Talep Dususu
2025 Q2: 716 arama 2026 Q1: 1047 arama
2026 Q2: 555 arama 2026 Q2: 555 arama
Degisim: -22,5% Degisim: -47,0%
Bir yil dncesine kiyasla talep belirgin bicimde Onceki ceyrege kiyasla talep yari yariya
zayiflamistir. gerilemistir. Bu keskin dusus yuksek sezon

baskisina karsin gerceklesmistir.

®  Arz artarken talebin bu hizda gerilemesi, fiyat endekslerini 6niimiizdeki dénemde olumsuz
etkileyebilir. Yatirim kararlarinda bu egilim éncelikli risk faktori olarak degerlendirilmelidir.



TUIK Konut Satis Verileri — Atasehir ilcesi

RESMi SATIS VERISI [ TUIK | 2025-2026 ]

Tirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére Atasehir ilcesinde 2026 Q2'de 1245 konut satisi gerceklesmistir. Bu
rakam, 2025 Q2'deki 1238 satisla neredeyse ayni diizeydedir (%0,57 artis). Ancak yillik bazda ilk 6 ay
karsilastirmasi kiiclk ama dikkat ¢ekici bir diistise isaret etmektedir: 2025 ilk yarisinda 2503 satis gergeklesirken,
2026 ilk yarisinda bu rakam 2475'e gerilemistir.

Satis Adedi
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/N 2026 yilinin ilk yarisinda toplam satis adedi 2025 ilk yarisina kiyasla 28 adet azalmistir (-1,12%). Artisa
donen arz ve dugen talep gostergeleriyle birlikte degerlendirildiginde, satis hacmindeki bu yatay/negatif
seyir dnimuzdeki dénem igin temkinli bir durusu zorunlu kilmaktadir.



REMAX City Atasehir
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