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Onder Bora Glicmen Gayrimenkul Danismanlik
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Google Trend verilerine gére
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Atasehir Satilik Konut Endeksi

975 . .
Bu raporda size Bat1 Atasehir Satilik Konut pazarinin

dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil

650 hazirliyorum?

5

325 Talebin Y onii

Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek i¢cin “Google
Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve

0
Temmuz 2024

internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak

trendin yoniinii belirlemeye ¢alistim.

1300
1240 Arz Veriler:

o 2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlari ile

gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina sahibim.

Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi i¢in ayr1 ayr1

1150 . . ..
2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan 2024 itibar1

ile tiim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324 ‘e ulagmisti.
Eylul 2 31 1075
Ayrica Dolar bazinda da endeks olusturdum. Dolar

Endeksi de tiim daire tiplerinin ortalamasinda 123 ‘e

Eyliil 2024 ulasmistr,
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Satilik Ilan S ayilar1 Agustos-Eyliil aylarinda Bat1 Atasehir TL satilik konut endeksi
............................................... 4.137 ‘ye USD satilik konut endeksi 144,62’ye yiikseldi.
“sahibinden.com" ilan
sitesinde yayinlanan Atasehir

Bir 6nceki raporum olan Temmuz ayina gore TL endeksinde

Satilik Daire ilan Sayilari %18,77'lik bir artis goruiniirken, artmayan kur sebebi ile DOLAR
Grafigi. endeksinde artis da benzer gerceklesti. %18,75

Birinci Grafik 2024 Yili Aylik Fiyat bazinda arzda yukar: egilim varken, ilan adedi bazinda ise arz
ilan sayilari, ikinci grafik bir nasil degismis?

onceki yila gore karsilagtirma

grafigi Agustos-Eylil 2024 déneminde satilik ilan sayilarinda bir 6nceki

aya gore %43 artis olurken; bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore ise
%61 oraninda azalmig. Burada elbette bu sene igerisinde

yurirlige giren ilan verme kurallarinin etkisi gorilityor.

Ocak

sopa Satis Adet Analizi

Nisan Ilan sayilarinda ve ilan
Mayis 0 110 220 330 440

Haziran fiyatlarinda artis

Temmuz i goriniirken gergeklesen
Eylul Suct?at satig adetleri ne olmusg?
Mart Eylil ay1 tapu verileri
80 459 Nisan heniiz agiklanmadigy igin
160 Mayis Agustos ay1 verileri rapora
T':;Zr';?; eklenmistir.
Agustos .
320 9 TUIK Verilerine gére
288 Agustos ayinda bir 6nceki
256 301
224 .. . I .
192 aya gore Atagehir Ilgesi satis 0 1000 2000 3000
]gg adetlerinde %a18’lik bir artis
26 gerceklesmis. Gegen Yilin ilk
(63‘21 sekiz ayinda toplam 2.685 satig
0 islemi gerceklesmisken, 2024 2023
2023 Eyliil 2024 Temmuz

yilinin ilk sekiz ayinda bu say1
2.738 olarak gerceklesti.

2024
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Eylil 2024
TL endeksi 2432,63'den 2659,91'e ylUkselmis;
USD endeksi 85,02'den 92,97'ye ylkselmis

* Temmuz ayindan Eylil ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda %10’luk bir artis s6z
konusuyken USD bazinda %9,3'lik bir artis
gbzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gére 1+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %2559,92
kazandirmis gorinirken USD bazinda %7,03
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazancg/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu
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2+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Eylul 2024 TL
endeksi 2678,37'den 3889,81'e yikselmis; USD
endeksi 93,61'den 135,95'e ylkselmis.

* Temmuz ayindan Eylil ayina talep edilen fiyatta
TL ve USD bazinda Yizde 45'lik’ bir artig s6z
konusu.

* 2008=100 endeksine gore 2+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %3789,82
kazandirmig goriiniirken USD bazinda %35,95
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Onder Bora Giigmen
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Eylil 2024
TL endeksi 3570,58'den 4416,46'ya ylkselmis;
USD endeksi 124,80'den 154,36'ya ylikselmis

* Temmuz ayindan Eylil ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda ylzde 23,69'luk bir artig s6z
konusuyken USD bazinda Yuzde 23'lik bir
artis gézlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gbére 3+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %4316,47
kazandirmig gortnirken USD bazinda %54,36
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang/

zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil
DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

(0532)

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN

SRE/MAXCITY

4+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Eylul 2024 TL
endeksi 5255,66'dan5584,33'e yiikselmis; USD
endeksi 183,69'dan 195,18'e yikselmis

* Temmuz ayindan Eylil ayina talep edilen fiyatta
TL ve USD bazinda ylizde 6,2'lik bir artig
gobzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gore 4+1 daire
yatirnmcisina 16 senede TL bazinda %5484,34
kazandirmig goriiniirken USD bazinda %95,18
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin

genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

230 64 84
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Uzman Yorumu

Bat1 Atagehir konut piyasasini i¢ farkli veri ile analiz etmeye

caligtim.
1. Satis Fiyat Endeksi
2. Google Trend tizerinden Talep Analizi

3. TUIK Ilge Satis Adetleri iizerinden Gergeklesen Islem
Analizi

Gerek tatil sezonu sebebi ile gerekse okullarin agilmast ile
pazarin hareketlenmesi vesilesiyle Agustos ayinda rapor
hazirlayamamistim. Dolayist ile bu ayki rapor iki aylik verileri

icermekte.
Onder Bora Gicmen Temmuz ay1 raporumda “Temmuz ayinda fiyatlardaki yatay seyir 15
Gayrimenkul Danismalik Agustos sonrast yukart /ezpzrddnmd'larm on habercisi olabilir” Notum
(0532) 230 64 84 ayni ile gergeklesmis duruyor. Ilan sayilarindan, talep edilen

fiyatlara ve gerceklesen islem adetlerine kadar her baglikta

bora@boragucmen.com
www.boragucmen.com

Atagehir konut pazari hareketliligi artarak siiriiyor.

Talep edilen fiyatlardaki %18’lik ortalama atig oran1 gerceklesen

. \ islemlere baktigimizda realiteden hi¢ de uzak durmuyor.
HALL —(SIE FAME @ Gergeklesen islem sayilarindaki artis orani ile de uyumlu seyri
o pazardaki deger artigini teyid eder nitelikte.

2023 Enflasyonist ortamda her ay fiyatlarin artmasini beklemek elbette
PLATINUM ‘ . Ny . <
CLUB AWARD : normal. Yilin genelinde inisli ¢ikislt bir deger artig oran:
sergileyen Atasehir piyasast Temmuz'dan Ekim’e gegen iki ayda
7o ) ¥ | %181k deger artist ile sanki biraz diizletme yapmus gibi duruyor.
G"‘O Ancak emlak sezonuna girdigimizi de goz 6niinde bulundurarak
e yil sonu ulagilacak fiyatlara da 151k tutmaketa.

Ihtiyac1 olanin, gerek almak, gerekse satmak, i¢in beklemesinin
hi¢ faydasi olmadig: bir donemdeyiz. Bekleyince artan fiyatlar
mevduat faizleri karsisinda erirken, secenek azlig: sebebi ile

gecen zaman alici i¢in kacan firsatlara sebep oluyor.

TL EYLUL ENDEKS

4.137,63

USD EYLUL ENDEKS

144,62

TL TEMMUZ ENDEKS
3.484.31

USD TEMMUZ ENDEKS
121.78
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