REMAX City Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu 7 Temmuz 2024

Onder Bora Glicmen Gayrimenkul Danismanlik
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Google Trend verilerine gére
Haziran 2024 ‘de "atasehir
satilik daire" aramasi Bir
dnceki aya gére 2/3 oraninda
duserken, Bir dnceki yilin ayni
ayina goére 12,65 oraninda
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Atasehir Satilik Konut Endeksi
500 Bu raporda size Bat1 Atasehir Satilik Konut pazarinin
dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil
250 hazirliyorum?
5 17T A Talebin Y onii

Mayis 2024 Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek i¢in “Google
Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve
internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak

trendin yoniini belirlemeye ¢aligtim.

370
Arz Verileri
357,5 2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlari ile
gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina sahibim.
345 Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi i¢in ayr1 ayr1
2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan 2024 itibar1
205 le tiim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324 ‘e ulagmisti.
. Ayrica Dolar bazinda da endeks olusturdum. Dolar
Haziran . T ..
390 Endeksi de tiim daire tiplerinin ortalamasinda 123 ‘e
Haziran 2023 ulagmust1.
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Onder Bora Gliicmen Gayrimenkul Danismanlik

HALL o FAME % PLATINUM

AHOVE 4
RE({ myA X Lj \\J%?(()\\d'

Satilik ilan S ayllarl Haziran ayinda Bat1 Atagehir TL satilik konut endeksi 3.483; USD
............................................... satilik konut endeksi 122,48 oldu.

“sahibinden.com" ilan
sitesinde yayinlanan Atasehir
Satilik Daire Ilan Sayilari

Bir 6nceki aya gore TL endeksinde %3,27’lik bir diistis goriintirken,
DOLAR endeksinde bir 6nceki aya gore diisiis %5,45 olarak

Grafigi. gerceklesmis.

Birinci Grafik 2024 Yili Aylik Bir 6nceki aya gore fiyat bazinda arzda disis egilimi varken, ilan
ilan sayilari, ikinci grafik bir adedi bazinda ise arz nasil degismis?

onceki yila gore karsilagtirma

grafigi Haziran 2024 ‘de satilik ilan sayilarinda bir 6nceki aya gore %47

diisiis olurken; bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore sadece %8,8’lik bir
artis gerceklesmis.
o 40 80 120 160

S 129 Satis Adet Analizi

Subat [lan sayilarinda ve ilan
o 400
Mart fiyatlarinda disiis goriiniirken
N gerceklesen satig adetleri ne 300
ey olmug? Haziran ay1 tapu verileri o
. heniiz agiklanmadigy i¢in veri ve 200
grafik Mayis ay1 dahil olarak
rapora eklenmistir. 100
1.384 Ocak  Mart Maylso
Tirkiye Istatistik Kurumu
Verilerine gore Mayis aymnda bir
74 onceki aya gore Atasehir Ilgesi satis
adetlerinde %50’lik bir artig
gerceklesmis. Gegen Yilin ilk bes
1223 aymda Atasehir ilgesinde toplam
1.757 sat1s islemi gerceklesmisken,
70,5 2023 2024 yilmun ilk bes ayinda bu say1
i 1.652 olarak gerceklesti.
2023 Haz > 2024 yilt ilk bes ayinda satis adetlerinde diisiis oran: yaklagik %6
2024 Haziran seviyesinde gayet sinirli kalmis durumd-.
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Haziran 2024
TL endeksi 2564,56'dan 2283,04e gerilemis;
USD endeksi 92,25'den 80,27'y'e dlismUs

* Mayis ayindan Haziran ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda yizde 12,33'ltk bir disls
s6z konusuyken USD bazinda diigts orani
yizde 15'e yaklagmig durumda..

* 2008=100 endeksine gére 1+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %2183,04
kazandirmis gorinirken USD bazinda %19,73
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazancg/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu
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2+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Haziran 2024 TL
endeksi 3207,4777'den 3067,8374'ye gerilemis;
USD endeksi 115,37'dan 107,86'ya gerilemis

* Mayis ayindan Haziran ayina talep edilen fiyatta
TL bazinda Yuzde 4,55'lik bir dists s6z
konusuyken USD bazinda dists Yizde 6,96
gerceklesmis

* 2008=100 endeksine gdre 2+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %2967,84
kazandirmig goriintrken USD bazinda %7,86
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her

projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Onder Bora Giigmen
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Haziran 2024
TL endeksi 3964,68'den 3950,43'e gerilemis;
USD endeksi 142,61'den 138,89'e gerilemis

* Mayis ayindan Haziran ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda binde 3,6'lik bir disls s6z
konusuyken USD bazinda Yuzde 2,6'lik bir

disis gézlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gbére 3+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %3850,44
kazandirmis gorinirken USD bazinda %38,89
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang/
zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil
DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

(0532)

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN

SRE/MAXCITY

4+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Haziran 2024 TL
endeksi 4670'den 4633,96'ya gerilemis; USD
endeksi 167,98'den 162,92'ye gerilemis.

* Mayis ayindan Haziran ayina talep edilen fiyatta
TL bazinda binde 7,7'lik bir dlisls s6z
konusuyken USD bazinda Yizde 3'lik bir disis
gbzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gdre 4+1 daire
yatirimcisina 16 senede TL bazinda %4533,96
kazandirmis goértnirken USD bazinda %62,92
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.
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*RE/MAXCITY

Uzman Yorumu

Bat1 Atagehir konut piyasasini i¢ farkli veri ile analiz etmeye

caligtim.
1. Satis Fiyat Endeksi
2. Google Trend tizerinden Talep Analizi

3. TUIK Ilge Satis Adetleri iizerinden Gergeklesen Islem
Analizi

Endeks verilerine gore satis fiyatlarinda bir 6nceki aya gére TL
bazinda %3,27; USD bazinda ise %5,45 dusiis goruniiyor. Ayrica
ilan sayilarinda da bir 6nceki aya gore %47’Lik bir disiis
gorinmekte. Tim bu veriler olumsuz bir tablo gibi 6niimiizde

. dururken gerceklesen tapu iglemlerinde ise bir 6nceki aya gore
Onder Bora Gugmen %s50’lik bir artis var! Yani fiyatlar bir nebze diismiis, ilan sayilar
Gayrimenkul Danigmalik azalmig ama satis adedi artmus bir tablo var éniimiizde.

(0532) 230 64 84
bora@boragucmen.com
www.boragucmen.com * Satilanlar pazardan ¢ekilmis yerine ayn: oranda yeni iiriin
girmemis.

Bu tabloyu s6yle okumak lazim;

s @ * Bir siiredir pazarda satilmay1 bekleyen evler islem
HALL oFf FAME ¥,

gormeyince bir miktar fiyat diisiirmiis ya da pazardan
cekilmigler

2023 * Piyasa hareketlenmis, satis adetleri artmuig
PLATINUM
CLUB AWARD i En biiyiik fiyat diististi 1+1 dairelerde gériiniiyor olsa da isin asli

. ilan rakamlart ile gerceklesen rakamlar birbirine yaklagmuis
[ T0P

160

aslinda.

Piyasaya yeni tiriiniin az ¢ikiyor olmasi arzin talepten disiik
olmaya devam edeceginin gostergesi. Boyle pazarlarda, 6zellikle
de yiiksek faiz donemlerinde; paranin bugiinkii degeri hesabini
dogru yapan satici kadar, oturacag ve yasayacagi “bos” evi bulan
alicinin “diinden pahali yarindan ucuz” fiyata ikna olmasi da
o6nemli. Yoksa bir kag ay sonra ese dosta anlatacak bir iki tane
“kagan ev” hikayesi daha olur.

USD HAZIRAN ENDEKS

122,48

TL HAZIRAN ENDEKS

3.483

TL MAYIS ENDEKS
3.601

USD MAYIS ENDEKS
129,55

Onder Bora Giicmen Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu 5



mailto:bora@boragucmen.com
http://boragucmen.com

	Satılık Daire Talebi
	Ataşehir Satılık Konut Endeksi
	Talebin Yönü
	Arz Verileri
	Satılık İlan Sayıları
	Satış Adet Analizi
	1+1 DAİRE FİYAT DEĞİŞİMİ
	2+1 DAİRE FİYAT DEĞİŞİMİ
	3+1 DAİRE FİYAT DEĞİŞİMİ
	4+1 DAİRE FİYAT DEĞİŞİMİ
	Uzman Yorumu

