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Google Trend verilerine gére
Mayis 2024 ‘de “atasehir
satilik daire" aramasi Bir
dnceki aya goére 13 Kat, Bir
onceki yilin ayni ayina gére 5,5

Kat artmig!
1000
750
500 Atasehir Satilik Konut Endeksi
250 Bu raporda size Bat1 Atagehir Satilik Konut pazarinin

Is 2024 . . .. < .
Y dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil

0
Nisan 2024 hazirliyorum?
B Bir Onceki Aya Gére Talebin Yonii

Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek i¢cin “Google
Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve
internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak
trendin yoniinii belirlemeye ¢alistim.

1000
Arz Verileri
750 . . . .
2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlari ile
500 gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina sahibim.
250 Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi i¢in ayr1 ayr1
0 2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan 2024 itibar1

Mayis 2023
B Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére

le tiim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324 ‘e ulagmisti.
Ayrica Dolar bazinda da endeks olusturdum. Dolar
Endeksi de tiim daire tiplerinin ortalamasinda 123 ‘e

ulagmusti.
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“sahibinden.com" ilan
sitesinde yayinlanan Atasehir

Satilik Daire ilan Sayilari
Grafigi.

Birinci Grafik 2024 Yili Ayhk
ilan sayilari, ikinci grafik bir
onceki yila gore karsilagtirma

grafigi
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Mayis ayinda Bat1 Atasehir TL satilik konut endeksi 3.601 ‘e USD
satilik konut endeksi 129,55’¢ yiikseldi.

Bir 6nceki aya gore TL endeksinde %8,33’liik bir artis goriiniirken,
DOLAR endeksinde artis %5,3 ‘de kalmig goriiniiyor.

Fiyat bazinda arzda yukari egilim varken, ilan adedi bazinda ise arz
nasil degismis?

Mayis 2024 ‘de satilik ilan sayilarinda bir 6nceki aya gore %46 artis
olurken; bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore sadece %r10’luk bir artis

gerceklesmis.

Satis Adet Analizi

[lan sayilarinda ve ilan 374

fiyatlarinda artis goriniirken

gerceklesen satig adetleri ne
olmus? Mayis ay1 tapu verileri
heniiz agiklanmadigy i¢in veri ve

grafik Nisan ay1 dahil olarak

rapora eklenmistir.
Oca

Suba

Mal

1.384 Nisan

Tiirkiye Istatistik Kurumu
Verilerine gore Nisan aymnda bir
onceki aya gore Atasehir Ilgesi satis
adetlerinde %42’lik bir disiis
gerceklesmis. Gegen Yilin ilk dort
ayinda Atagehir il¢esinde toplam
1.384 satis islemi gerceklesmisken,

2023 2024 yilinin ilk dért ayinda bu say:

1.259 olarak gerceklesti.

2024 yilt ilk dort ayinda satis adetlerinde diisiis orani yaklasik %10

seviyesinde.
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Nisan 2024
TL endeksi 2512,78'den 2564,56'ya ylkselmis;
USD endeksi 92,98'den 92,25’e dlismUs

* Nisan ayindan Mayis ayina talep edilen fiyatta
TL bazinda binde 20'lik bir artig s6z
konusuyken USD bazinda binde 8'lik bir dists
gbzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gére 1+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %2464,57
kazandirmis gorinirken USD bazinda %7,75
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazancg/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu

GAYRIMENKUL
ALMAK - SATMAK - KIRALAMAK
ICIN BENi ARAYABILIRSINiZ!
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2+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Nisan 2024 TL
endeksi 2848,32'den 3207,47'ye ylkselmis; USD
endeksi 105,39'dan 115,37'a ylkselmis.

* Nisan ayindan Mayis ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda Yuzde 12,5'luk bir artig s6z konusuyken
USD bazinda artis Ytuzde 9,46'da kalmig

* 2008=100 endeksine gore 2+1 daire
yatirnmcisina 16 senede TL bazinda %3107,48
kazandirmig goriinirken USD bazinda %115,37
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin

genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Onder Bora Giigmen
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4+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Nisan 2024 TL
endeksi 4417,92'den 4670,00'ya yikselmis; USD
endeksi 163,47'den 167,98'e ylkselmis

* Nisan ayindan Mayis ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda yiizde 5,7'lik bir artig s6z konusuyken
USD bazinda Yuzde 2,75'lik bir artig
gbzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gdre 4+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %4570,00
kazandirmig gortnirken USD bazinda %167,98
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Nisan 2024
TL endeksi 3517,73'den 3964,68'e ylkselmis; * Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
USD endeksi 130,16'den 142,61'e yiikselmis genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

* Nisan ayindan Mayis ayina talep edilen fiyatta
TL bazinda ylzde 12,70'lik bir artig s6z
konusuyken USD bazinda Yuzde 9,5'lik bir artis
gbzlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gbére 3+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %3864,68
kazandirmis gorinirken USD bazinda
%142,61 oraninda kazang yazmis. Elbette bu
kazang¢/zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri
dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin

genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN
(0532) 230 64 84

SRE/MAXCITY
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Uzman Yorumu

Bat1 Atagehir konut piyasasini i¢ farkli veri ile analiz etmeye

caligtim.
1. Satis Fiyat Endeksi
2. Google Trend tizerinden Talep Analizi

3. TUIK Ilge Satis Adetleri iizerinden Gergeklesen Islem
Analizi

Endeks verilerine gore satis fiyatlarinda bir 6nceki aya gére TL
bazinda %8,33; USD bazinda ise %s5,3 artis goriiniiyor. Arzdaki
bu rakamsal artigsin daha ¢ok ilan sitelerindeki fiyatlar tizerinde
oldugunu 6zellikle belirtmek isterim. Google Trend verilerine

gore talep yoniinden de bir 6nceki aya gore artis séz konusu.

Onder Bora Gligmen Hatta bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore de satilik daire aramasi 5,5
Gayrimenkul Danigmalik kat fazla olmusg. Bu iki veri agisindan arz ve talep paralellik
(0532) 230 64 84 gosteriyor.

bora@boragucmen.com
www.boragucmen.com

Ancak gergeklesen islemleri inceledigimizde sonug arz ve talep

verilerinden farkli sonug veriyor. Bu senenin ilk dort ayinda satig

adetleri gecen senenin ayni dénemine gore %10 disiis gosteriyor.
2023 P Mayis ayz satis adetleri heniiz agiklanmadigs igin Nisan ay1

HALL oF FAME ¥ tizerinden verileri analiz ettigimizde Mart ayina gore Nisan
ayinda gerceklesen satis adetlerinde %46’lik bir disiis s6z

2023 konusu.
PLATINUM
Sl Bankalarin vadeli hesaplara uyguladig: yiiksek faiz orani her ne
kadar enflasyonun altinda kalsa da “garanti gelir” olmasi sebebi ile
hala cazibesini koruyor. Bu yiiksek faiz ortaminda da satin alma

kararlar: erteleniyor, satis siireleri bir miktar uzuyor.

Profesyonel goriisiim zaten uzun zamandir gayrimenkulden
¢ekilen yatirimei yerine kullanicilarin hakim oldugu alicilarin,
nakitlerini bankada bir siire daha degerlendirdikten sonra satin
alim yapacag yoniinde. Saticilarin da ilan rakamlarini bu sebeple
yiikseltiyor olmast bir kisir déngiiye sebep oluyor gibi duruyor.

“Bugtinkii Deger” hesabint dogru yapan alic1 ve satict bu piyasada
kazangli ¢ikacak gibi duruyor.

TL MAYIS ENDEKS USD MAYIS ENDEKS

129,55

3.601
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