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Onder Bora Glicmen Gayrimenkul Danismanlik
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Google Trend verilerine gére
"atagehir satilik daire”
aramasl; bir dnceki ay olan
Aralik'a gore %24 diserken, bir
onceki yilin ayni dénemine
gdre %10 dusls gostermis.
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Bir dnceki yila gore benzer bir
talep oranina sahip olmasi

mevsim etkisi olarak

degerlendirilebilir.

Atasehir Satilik Konut Endeksi

700
Bu raporda size Bat1 Atasehir Satilik Konut pazarinin
525 dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil
hazirliyorum?
350
175 Talebin Y onii
0 Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek i¢cin “Google
Aralik Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve
internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak
trendin yoniinii belirlemeye ¢alistim.
620
618 G
Arz Veriler:
602,5
2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlari ile
585 gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina sahibim.
567,5 Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi i¢in ayr1 ayr1
- 559 2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan 2024 itibar1
2024 Ocak e ile tiim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324 ‘e ulagmisti.

Ayrica Dolar bazinda da endeks olusturdum. Dolar
Endeksi de tiim daire tiplerinin ortalamasinda 123 ‘e

ulagmusti.

Onder Bora Giicmen Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu 1




REMAX City

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu

12 Subat 2025

“sahibinden.com" ilan
sitesinde yayinlanan Atasehir
Satilik Daire ilan Sayilari bir

dnceki ay olan Aralik’a gére
%24 duserken, bir dnceki yilin
ayni dénemine goére %10
dusls gostermis.

Bir dnceki yila gore ilan
sayilarindaki diistis boélgenin
arz daralmasinin bir gostergesi
olarak degerlendirilebilir.
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2025 yilt OCAK Ay Bat1 Atagehir TL satilik konut endeksi
4.390 ‘dan 4.336’ya; USD satilik konut endeksi 147,42'den 141,64’
gerilemis.

Tim daire tiplerinde ortalama olarak endeksteki bu disiisiin
fiyatlara yiizdesel olarak kayda deger bir fark yaratmis diyemeyiz.
Aralik ay1 ile ayni fiyatlarda kapattigini s6yleyebiliriz.

Gectigimiz yaklagik yirmi yillik satis veri ve istatistiklerine bakarak
Ocak ve Subat aylarinda satig adetlerinin her sene diisiis
gosterdigini Mart ayu ile hareketlenmenin basladigini séyleyebiliriz.
Bu daralma sebebi yilin ilk iki ayinda fiyatlarda yatay seyri normal
olarak degerlendirmek miimkiindiir.

Satis Adet Analizi

2024 Yili satis verileri
tamamlandi. TUIK ‘den
aldigim bu verilere gore bir

0 225 450 675 900

subat [EEPT)

Mart

Nisan

onceki yila oranla Atasehir

gayrimenkul pazar1 %24
oraninda biytiimiis.

2023 senesinde toplam 4.273

Mayis adet satis islemi

Haziran gergeklesmisken, 2025
senesinde bu say1 5.300

Temmuz
adete ulagmus.

Agdustos
Eylil Konut Kredi faizlerinin son

Ekim
Kasim

Aralik

derece yiiksek oldugu bu

dénemde bir 6nceki yila

gore %:24lik biytime,

enflasyonun ve faizlerin

diismesi beklenen orta
vadedeki giinler i¢in
yatirrmctya BUGUN SATIN AL mesaji veriyor olarak
degerlendirilebilir.
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REMAX City

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak 2025
TL endeksi 3653,87'den 3896,89'a yikselmis; USD
endeksi 122,68'den 127,30'a ¢ikmisg!

* Aralik ayindan Ocak ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda %6,6, USD bazinda Yizde 3,8'lik’ bir artis
s6z konusu.

* 2008=100 endeksine gore 2+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %3796,90
kazandirmis gorinirken USD bazinda %27,30
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atagehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik gdstermemektedir.

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu

GAYRIMENKUL
ALMAK - SATMAK - KIRALAMAK
ICIN BENi ARAYABILIRSINiZ!

Bati Atagehir Konut llic Giinden
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1+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak 2025
TL endeksi 2867,87'den 2865,40'a gerilemis; USD
endeksi 96,29'den 93,60'a gerilemis.

* Aralik ayindan Ocak ayina talep edilen fiyatta TL
bazinda sabit kalmisken USD bazinda %3'luk bir

kayip yasamis.

* 2008=100 endeksine gbre 1+1 daire
yatirnmcisina 16 senede TL bazinda %2765,41
kazandirmis gérintirken USD bazinda %6,40
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazang/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

*Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her

projede oranlar paralellik gdstermemektedir.
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3+I DAIRE FIYAT
DEGisiMi

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak
2025 TL endeksi 4750,59'den 4313,28'e
dismus; USD endeksi 159,50'dan 140,90a
dismus

* Aralik ayindan Ocak ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda ylzde 10'luk bir diists s6z
konusuyken USD bazinda Yuzde 13'luk bir
dists gézlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gére 3+1 daire
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %4213,29
kazandirmig goriinirken USD bazinda %40,90
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang¢/

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Ocak 2025
TL endeksi 6290,75'den 6268,11'e diigsmus; USD
endeksi 211,21'den 204,76'ya dismus

zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil

* Aralik ayindan Ocak ayina talep edilen fiyatta TL DEGIL!
bazinda sabit kalmisken USD bazinda ytzde 3'lik

. . . . *Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
bir gerileme gézlemlenmis.

genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her

*+ 2008=100 endeksine gére 4+1 daire projede oranlar paralellik géstermemektedir.
yatinmcisina 16 senede TL bazinda %6168,11
kazandirmis gorinirken USD bazinda %104,76
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik gdstermemektedir.

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN
(0532) 230 64 84

SRE/MAXCITY
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Uzman Yorumu

Yillik ve Ay bazli verileri inceledigimde dikkatimi ¢eken bir kag
detay oldu!

Yillik bazda bir 6nceki yila gore %24 oraninda artan gergeklesmis
sat1s iglemi verisi Atagehir bolgesinin talep anlaminda canliigin
arttirdiginin bir gostergesi. Diger taraftan satilik ilan
sayilarindaki kayda deger diisiisii arzin talebi karsilamakta
zorlanmasi olarak degerlendirmek miimkiin.

Arzn talebi karsilayamamasi elbetteki ge¢tigimiz donemde

fiyatlara yansimistr. Ozellikle ailelerin tercih ettigi 3+1 ve 4+1

Onder Bora Giicmen

) dairelerdeki arz eksigi Haziran 2024’den Aralik 2024’ kadar gecen
Gayrimenkul Danigmalik

donemde fiyatlarin bolge artis oranindan daha hizli artmasina

(0532) 230 64 84 sebep olmustu. Ocak ayinda 6zellikle 3+1 dairelerde fiyat
bora@boragucmen.com diizelemesi oldugunu gdzlemliyorum.

www.boragucmen.com

Banka faizlerinin diismesi ile gerek vadeli hesaplardan ¢ikacak

. \ paranin, gerekse muhtemel kredi imkanlarinin artmasinin

HALL —(Sl; FAME @ gayrimenkul fiyatlarint yukari ¢cekecegi asikar. Gegmis

‘ donemlerden tecriibeli olanlar gayrimenkul almak i¢in en dogru

e zamanda olduklarinin farkindalar. Faizler diistiikten sonra bugiin
PLATINUM yiksek gelen fiyatlar1 arar olacagimiz kesin.

CLUB AWARD

S Ihtiyac1 olanin almak ve satmak icin en dogru zaman belki de
é:g oniimiizdeki ii¢ ya da dért aylik siire diyebiliriz. Ulke ve
bolgemizde major bir “olay” olmadigr siirece yilin ikinci geyregi
gayrimenkul fiyatlarinin enflasyondan yiiksek artacagi
kanaatindeyim. Ancak bugiin satmaya ihtiyact olanin yilin ikinci
yarist beklentisi ile fiyat belirlemesinin de satisina engel olacagini
g6z ard1 etmemesi gerekiyor. Hala bankada otuziki giinliik

vadede %45 tizeri faiz bulmak miimkiin!

TL OCAK ENDEKS

4.335,92

USD OCAK ENDEKS

141,64

TL ARALIK ENDEKS
4.390.77

USD ARALIK ENDEKS
147.42
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