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Uzman Yorumu

Temmuz ayinda endeks bir 6nceki ay ile yatay seyir stirmiis

goriiniiyor. Burada mevsim etkisini goz ardi etmemek gerekir.
Okullarin kapandigy, tatil programlarinin yogunlastig: Temmuz
ayimnda fiyatlardaki yatay seyir 15 Agustos sonras1 yukari
kipirdanmalarin 6n habercisi olabilir.

Bu sene Temmuz ayinda bir 6nceki aya ve bir 6nceki yila gore
talep yoniinde yukar: egilim s6z konusu. “Atasehir Satilik Daire”
aramasi bir 6nceki aya gore %57, bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%16 artmus. Talebin, okullar ve tayinlerin netlestigi Agustos 15
sonrast daha da artmasi normaldir.

Onder Bora Giicmen

) 2024 Yilmn ilk 6 aylik ger¢eklesmis satis adetleri ile bir 6nceki
Gayrimenkul Danigmalik

yilin ilk alt1 aylik gerceklesmis satis adetlerini kiyasladigimizda

(0532) 230 64 84 yiiksek enflasyon ve faiz ortamina ragmen pazarin kendi
bora@boragucmen.com dinamikleri i¢erisinde bir rutini oldugunu goriiyoruz. 2023 ilk
WwWw. boragucmen .com yarisinda 1.997 satig ger¢eklesmisken 2024 ‘“in ilk yarisinda 1.946

sat1s gerceklesmis Atasehir ilgesinde. Bu sayilar da bize

. \ gayrimenkuliin bir yatirim araci olmanin disinda temel bir ihtiyag
HALL hOi—: FAME @ oldugunun; ihtiyag ile alinan gayrimenkuliin de her hangi bir

ekonomik gostergeye bagli olmadiginin ispati!

PLATINUM i \ Bat1 Atagehir konut pazarinda dikkat ¢eken iki detay goze
CLUB AWARD .. . .
carpiyor Temmuz ayinda. Son dort aydir yatirimcisina doviz
bazinda para kazandirmis olan 2+1 daireler bu ay tekrar zarar
yazmis gortniirken, 4+1 dairelerin piyasadan bagimsiz hareketi
devam ediyor. Bolgedeki 4+1 daire Arz / Talep dengesizliginden
fiyatlar dolar bazinda tekrar sismis gibi goruiniiyor. Ancak bu
durum ilan fiyatlarinda boyle goriinse de gergeklesen islemlerle

pek de paralellik gostermiyor.

USD HAZIRAN ENDEKS

121,78

TL HAZIRAN ENDEKS

3.483,31

USD HAZIRAN ENDEKS
122,48

TL HAZIRAN ENDEKS
3.483
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Google Trend verilerine gére
Temmuz 2024 ‘de "atasehir
satilik daire" aramasi Bir
dnceki aya gdre %57 oraninda
artarken, Bir dnceki yilin ayni
ayina gore %16 oraninda
artmig!

Onder Bora Glicmen Gayrimenkul Danismanlik
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480 Atasehir Satilik Konut Endeksi
Bu raporda size Bat1 Atasehir Satilik Konut pazarinin
300 dinamiklerini ay ay sunacagim. Peki raporu nasil
hazirliyorum?
150
muz 2023 Lalebin Y onii
Haziran 2023 Talebi daha genis bir bicimde belirleyebilmek i¢cin “Google
Trend” verilerini kullandim. Google, Youtube ve
internette yapilan arama istatistiklerinden yola ¢ikarak
trendin yoniinii belirlemeye ¢alistim.
600
Arz Veriler:
575 2008 yilindan giiniimiize listelenen satilik daire ilanlari ile
gerceklesmis islemlerden olusan bir veri tabanina sahibim.
550 Bu veri tabani sayesinde her bir daire tipi i¢in ayr1 ayr1
2008=100 endeksi olusturdum. Endeks Nisan 2024 itibar1
525 le tiim daire tiplerinin ortalamasinda 3.324 ‘e ulagmisti.
500 5 muz 2024 = Ayrica Dolar bazinda da endeks olusturdum. Dolar
Temmuz 2023 Endeksi de tiim daire tiplerinin ortalamasinda 123 ‘e
ulagmusti.
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Onder Bora Glicmen Gayrimenkul Danismanlik
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Satilik Ilan S ayﬂarl Temmuz ayinda Bat1 Atagehir TL satilik konut endeksi 3.484; USD
............................................... satilik konut endeksi 121,78 oldu.

“sahibinden.com" ilan
sitesinde yayinlanan Atasehir
Satilik Daire Ilan Sayilari

Bir 6nceki aya gore TL endeksineredeyse sabit kalirken, DOLAR
endeksinde bir 6nceki aya gore disiis kiisurat ile sinirh kaldr.
Grafigi. Bir 6nceki aya gore fiyat bazinda arzda yatay egilim varken, ilan
Birinci Grafik 2024 Yili Aylik adedi bazinda ise arz nasil degismis?

ilan sayilari, ikinci grafik bir

onceki yila gore karsilagtirma
grafigi artis olurken; bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore sadece %12,6’lik bir

Temmuz 2024 ‘de satilik ilan sayilarinda bir 6nceki aya gére %8

artis gerceklesmis.

Satis Adet Analizi

Ocak )
Subat Ilan sayilarinda ve ilan
Mart fiyatlarinda dusiis o 75 150 225 300
Nisan goriniirken
Mayis
Haziran G/ B gerceklesen satis
Temmuz -;I_ adetleri ne olmus? m
Temmuz ay1 tapu 2023 Haziran
0 40 80 120 4gp | verileri heniiz
aciklanmadig i¢in veri y
ve grafik Haziran ay1 2024 Haziran
dahil olarak rapora
eklenmistir.
. Ocak
Tirkiye Istatistik Subat
80 Kurumu Verilerine gore Mart
;% Haziran ayinda bir Nisan
77 onceki aya gore Atasehir Mayis
;g Ilcesi satis adetlerinde Haziran
74 %22,5’lik bir artig .
;g gerceklesmis. 100 200 300 400
771) Gegen Yilin ilk altr ayinda
2023 Temfliz Atagehir ilcesinde toplam 1.997 satis islemi gerceklesmisken, 2024

vilinin ilk alt1 ayinda bu savy1 1.946 olarak gerceklesti.
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Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Temmuz
2024 TL endeksi 2283,04'den 2432,64'e
gerilemis; USD endeksi 80,27'den 85,02'ye
ylikselmis.

* Haziran ayindan Temmuz ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda ylzde %6,5'luk bir arti s6z
konusuyken USD bazinda artisg orani yizde
5,9'a denk gelmektedir.

* 2008=100 endeksine gore 1+1 daire
yatirimcisina 16 senede TL bazinda %2332,64
kazandirmig goértnirken USD bazinda %14,98
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazang/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Bati Atasehir ikinci El Pazar Raporu

GAYRIMENKUL
ALMAK - SATMAK - KIRALAMAK
ICIN BENi ARAYABILIRSINiZ!
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2+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Temmuz 2024
TL endeksi 3067,83'den 2678,37'ye gerilemis; USD
endeksi 107,86'dan 93,61'e gerilemis

* Haziran ayindan Temmuz ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda Yizde 14,54'lik bir disls s6z
konusuyken USD bazinda dists Yizde 15,21
gerceklesmis

* 2008=100 endeksine gdre 2+1 daire
yatirmcisina 16 senede TL bazinda %2578,37
kazandirmig goriintrken USD bazinda %6,39
oraninda zarar yazmis. Elbette bu kazancg/zarar
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

Onder Bora Giigmen
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4+1 DAIRE FIYAT DEGISIMI
Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Temmuz 2024
TL endeksi 4633,96'dan 5255,66 ‘e ylkselmis.; USD
endeksi 162,92'den 183,69'a yukselmis.

* Haziran ayindan Temmuz ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda %13,42'lik bir artig s6z
konusuyken USD bazinda Yizde 12,74'lik bir
artis gozlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gdre 4+1 daire
yatirimcisina 16 senede TL bazinda %5155,66
kazandirmis goriintrken USD bazinda %83,69
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang
oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil DEGIL!

Daire tipi 6zelinde inceledigimizde Temmuz

2024 TL endeksi 3950,43'den 3570,58'e * Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
gerilemis; USD endeksi 138,89'dan 124,80'e genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
gerilemis projede oranlar paralellik géstermemektedir.

* Haziran ayindan Temmuz ayina talep edilen
fiyatta TL bazinda ytzde 10,63'lUk bir dlsls
s6z konusuyken USD bazinda Yizde 11,29'luk

bir dists gézlemlenmis.

* 2008=100 endeksine gore 3+1 daire
yatirrmcisina 16 senede TL bazinda %3470,58
kazandirmig goértnirken USD bazinda %24,80
oraninda kazang yazmis. Elbette bu kazang¢/
zarar oranlarina 16 yillik kira gelirleri dahil

DEGIL!

* Bu veriler Bati Atasehir konut projelerinin
genelinin ortalamasini kapsamaktadir. Her
projede oranlar paralellik géstermemektedir.

LUKS KONUT & TICARI GAYRIMENKUL
ALMAK, SATMAK, KIRALAMAK ICIN

BORA GUGCMEN
(0532) 230 64 84

SRE/MAXCITY
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